JEGYZOKONYV

Késziilt 2023. majus 18.-an a Bp.VIL, Szivetség u. 11. sz. tirsashiz elszimolé kozgyii-
lésén, a tarsashaz udvaran.

A kozds képviseld iidvozli a megjelent tulajdonostarsakat, megallapitja, egyben rogziti a
jegyzokdnyv szamara, hogy az elézetesen kikiildott meghivéoban 17.00 érara meghirde-
tett kbzgyiilés a tulajdonosok 4688/10000 tulajdoni hinyadi jelenléti aranydval hataro-
zatképtelen, ezért megismételt kozgyiilés megtartasara keriil sor 17.15-kor, valtozatlan
napirenddel. A megismételt kizgyiilésen a tulajdonosok 4982/10000 tulajdoni hdnyada
van jelen a csatolt jelenléti fv alapjin, mely hatdrozatképes, ezt kivetéen megnyitja a
kozgyiilést.

Targy: Bp.VIL, Szovetség u. 11. sz. tairsashiaz meghivé szerinti iddpontra meghirdetett
kozgyiilése.

Ezt kivetden ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett napirendi pontokat:
Napirendi Pontok:

1./ Hatdrozathozatal a kizgyiilés levezetd elnokének, jegyzdkinyvvezetdjének, jegyzé-
kdnyv hitelesitéinek megvalasztasirél.

2./ Térsashdz zaré elszimoldsa 2022.01.01.- 2022.12.31.-ig terjedd idészakra vonatkoz6-
an, hatirozathozatal.

3./ 2023.¢&vi koltségvetési terv, kozos kiltség megtargyaldsa, hatarozathozatal.

4./ aJ/Térsashizban elvégzendd munkdk megbeszélése, hatirozathozatal. /1épceséhiz
festés/

b./Hatdrozathozatal a felGjitisi munkdhoz sziikséges /pilydzati Snrész/ célbefizetés
elfogadasarél. /320-,/m2 egyszeri befizetés 06.30.-ig/
5./ Hatirozathozatal az Onkormdnyzat dltal kiirt fehijitisi palyszaton valé részvételrl.
6./ Vojan Margit FS/0/03.sz. tulajdonos kérelme, az iltala hasznalt kwe rekesz rend-
betételének koltségtéritése -415.925-,Ft — tirgydban. Hatdrozathozatal. '
7./ Szdmvizsgdlé Bizottsag vilasztdsa, hatirozathozatal.
8./ Hatdrozathozatal a bankszdmla feletti rendelkezési jogrél.
9./ Egyéb
A kozgyiilés egyhangiilag elfogadja a napirendi pontokat és azok sorrendjét.

1/2023./05.18./sz. HATARQZAT
A kozgyiilés egyhangii szavazattal az alibbi tisztségviseloket vilasztja meg:
Levezet6 elnok: Siimegi Jinosné

Jegyzokonyvvezeté: Slimegi Jinosné
Hitelesité: Lukdics Jdinos

Dr. Bogddin Tamas Imre

2.Napirendi Pont:

A levezetd elnik elmondja, hogy minden tulajdonos a meghivéval egyiitt megkapta a
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tarsashaz 2022.évre vonatkozé elszdmoldsat, a 2023. évi koltségvetési tervet, a tulaj-
donosi foly6szdmla egyenleget, a tirsashazi torvény eldirdsa alapjan a 2022. évi kiozds
koltségekhez val6 hozzdjirulis eldiridsait és teljesitését a tulajdonostarsak nevének fel-
tiintetésével, valamint a 2023. évi kozos kaltséghez valé hozzdjirulis dsszegét a tulajdo-
nosok nevének feltiintetésével, lakds és nem lakss céli albetétenkénti megbontisban.
Elmondja, hogy a tdrsashaz minden beérkezé kiziizemi sziml4ja kifizetésre keriilt. Ezt
kivetéen részletesen ismerteti a 2022. év bevételi forrdsait valamint kiad4sait koltség ne-
menként, a tirsashaz iizemeltetési, megtakaritisi szimldinak ziré egyenlegét, a tulajdo-
nosi kizds koltség hitralék dsszegét, valamint a hitralékok behajtdsa érdekében megtett
intézkedéseket.

A torvényi szabilyozis szerint a tirsashizakat folyamatosan tajékoztatni kell hirdet-
mény forméjiban az adott iddszak rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megta-
karitasrol. A tirsashiz megtakaritisa 2022. 12.31.-ig sszességében 217.340-,Ft, melynek
részletezését mar kordbban megkaptik a tulajdonosok. Az isszeg a tirsashiz szimlajin
maradna, az elkivetkezendd feldjitdsi munkshoz sziikséges pénziigyi fedezet biztosits-
sdra.

A tavalyi évben 1.870.088-,Ft-ot koltott a tarsashdz karbantartisra, ennek koltségne-
menkénti részletezését szintén megkaptik a meghivéval egyiitt.

A tirsashdz 2022.09.15.-i kdzgyiilése dontitt az elvégzett villamosbiztonssgi és érin-
tésvédelmi feliilvizsgilat alapjdn a pincevilagitas felijitdsarsl 959.584-,Ft 5sszegben, va-
lamint az pincei EPH kiépités 274.922-,Ft Gsszegérol, mely munkak a tavalyi évben el is
késziiltek.

Ugyancsak fenti kozgyiilés dontott a kapualj feljitdsi munkalatirél, ennek végosszege:
2.608.019-,Ft volt, részletezését latjik a mellékletben.

A tulajdonosok kozds kdltség tartozisa 12.31.-én 820.852-,Ft, mely csikkent az el5zé
évhez képest. 14 db kezeldi felsz6lité és 8 db iigyvédi felszolité, 2 db FM keriilt kikiil-
désre. 2 db végrehajtssi eljards van folyamatban.

A tavalyi évben a tényleges vizfogyasztis szinte azonos volt a tervezettel, igy kiilon viz-
dij elszimolasra nincs sziikség a 2022.év vonatkozasiban.

A tavalyi évben lejirt az OTP hiteltdrlesztésiink valamint 6nkorményzati hiteltorlesz-
tésiink is.

A tarsashazi torvény értelmében, azoknil a tirsashdzaknal, ahol a pénziigyi forgalom
meghaladja a 20 millié forintot, fiiggetlen kinyvvizsgilatot kell végeztetni. Ez tarsash4-
zunk esetében is megtrtént, az errél késziilt jelentést megkaptik a meghivé melléklete-
ként. A vizsgilat alapjin az éves beszimolo a tirsashiz vagyoni, pénziigyi helyzetérdl
megbizhaté és valés dsszképet ad. Ez a tavalyi év hitelesité zdradéka is.

A tarsashiz részérél Lukdcs Jinos nézte it a konyvelést, szdmlikat, banki kivonatokat.

Mivel a tulajdonosok részérdl hozzaszélds, észrevétel nem volt, a levezeté elndk szava-
zisra bocsatja a napirendi pontot:

2./2023./05.18./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 4982/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodss mellett elfo-
gadja a tirsashaz 2022. 01.01.-12.31-ig terjed§ idészakanak elszamoldsat, és az ERIN
CENTER BT 2022. évi iigy kezeléi tevékenységét egyhangilag jovahagyja.

A kizgyiilés ugy dont, hogy a rezsicsskkentéshdl eredd megtakaritas sszege a hiz szim-
13jan marad, a soron kovetkezé felujitdasi munkik finanszirozdsdhoz.
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3. Napirendi Ponf:

A levezetd elnik ismerteti 2023.évre szolo koltségtervet, a virhaté bevételeket és kiadi-
sokat, az érvényes koziizemi dijakat.

A Koltségvetési terv az elmilt év tényszamai, az idei évi dremelkedések, a tarsashiz fo-
gyasztasa és az inflacié mértékének nivekedése alapjan keriilt 5sszedllitasra.

A tdrsashiz folyamatos iizemeltetése érdekében az alabbi kizds koltséget javasolja f.év
06.01.-vel:

Vizérival rendelkezd albetétek: 325-,Ft/m2/h6+0,5 m3 technikai vizdij

Vizérival nem rendelkezé albetétek: 400-,Ft/m2/ho,

A javasolt kozos koltség dsszegébdl 20-/hé dsszeg megtakaritis képzés lenne, az elkivet-
kezendd felijitdsi munkaik finanszirozasihoz.

A koltségvetés adatai az esetleges feldjitdsi munka koltségével modosulhat.

A mai napon a hiz iizemeltetési szimldjin 1.000.000-,Ft, megtakaritisi szimldjin
324.000-,Ft all rendelkezésre.

3./2023./05.18./ sz. HATAROZAT

A kozgyilés 4982/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett elfo-
gadja a 2023. évre dsszedllitott koltségvetési tervet, és vigy hatiroz, hogy 2023. janius
01-vel a fizetendd kozds koltség dsszege:

Vizérival rendelkezé albetétek esetében: 325-,Ft/m2/h6+H0,5 m3 technikai vizdij
Vizérival nem rendelkezé albetétek: 400-,Ft/m2/hé

A kozds koltséghdl 20-,Ft/m2 dsszeg megtakaritds képzésre keriil dtvezetésre.
Takarité villalkozé dijazasa 2023.01.01.-t61: 51.700-,Ft/hé

Kozds képviselet dijazdsa 2023.01.01.-tél: 87.000-,Ft/hé

4.Napirendi Pont:

A levezeté elndk elmondja, amennyiben a tulajdonosok egyetértenek, a folépeséhiaz
festését tudndk iitemezni. Ennek kéltsége 2.248.712-,Ft. 220 m2-en megtiorténne a
tobbrétegi festék eltiavolitisa, vakolatszilirdité felhordisa, a teriilet 2 rétegi glettelése.
Az olajlibazat eltavolitisra keriilne, helyette moshaté libazat késziilne. Kétrétega kiil-
téri Hérdval torténnek meg festése.

A koltségvetés tartalmazza még jarulékos koltségként: oldalfal vakolat javitds, folia ta-
kardst, dllvanykészitést, tdrmelék elszallitis:it, napi takaritast.

Ezt a munkat palyazati részvétellel és az dnrész igazolisihoz sziikséges 320-,/m2 célbe-
fizetéssel valosithatni meg a tarsashiaz. A célbefizetés teljesitési hatdrideje 06.30.-a len-
ne. Amennyiben a befizetés teljesiilne, tudna a hiz pilyazni, melyen 1.000.000-,Ft vissza-
téritendé kamatmentes timogatist nyerhet el. Ezt 12 honap alatt kellene visszatdrleszte-
ni az nkormanyzat felé. 83.000-,/hé dsszegii torlesztést jelent, mely jelenleg nem jelente-
ne kdzis koltség emelést.

Mindenképpen szeretné ismételten leszogezni, a palyizatot akkor tudja beadni, ha a fel-
ujitasi munka dnrészével rendelkezik a haz. A palyazatot 09.15.-ig lehet beadni.
Javasolja, a célbefizetési dsszeg az esetleges kizos koltség tilfizetésben ne keriiljon jéva-
irdsra annak érdekében, hogy meglegyen a pénziigyi fedezet. Tovabba javasolja miiszaki
ellenér alkalmazasat.

Dr. Bogdan Tamas Imre: a felajitdst kovetden itt is keriiljenek cserére a lampatestek.

A tulajdonosok kérik, a kozés képviselé kiildje meg a célbefizetési kiértesitot és iddko-
zounként értesitse a tulajdonosokat ennek teljesitési hataridejérdl.
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Idékézben a tulajdonosi részvétel 5144/10000 tulajdoni hinyadra emelkedett.

4.2/2023./05.18./sz. HATAROZAT

A kozgyilés 5144/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett elfo-
gadja a lépcséhiz 2.248.712-,Ft fsszegii festési kiltségét, a RIKIWE-BAU KFT kivite-
lezésében.

A kozgyiilés a fehijitasi munka ellenérzésére, dtvételére miiszaki ellenért biz meg.

4.b./2023./05.18./sz. HATAROZAT

A kézgyiilés 3151/10000 th igen, 0/10000 th nem, 1993/10000 th tartézkodas mellett ugy
dont, hogy a palyizati 6nrész biztositisahoz 320-,/m2 egy-szeri célbefizetést szavaz meg,
f.év 06.30.-i teljesitési hataridével.

S.Napirendi Pont:

A levezetd elnik a keriileti palyazati lehetéséget ismerteteti, melynek két alapveté fel-
tételével kell rendelkeznie a tirsashaznak. Egyrészt a tobb mint 50%-os tulajdonosi
részvétel, masrészt az 50 %-os onrész megléte. 1.000.000-,Ft visszatéritendd timogatist
lehet elnyerni, melyet 12 hénap alatt kell majd visszatériteni az onkormdnyzat részére.
A tulajdonosok egyetértenek a pilyazati részvétellel, a hatirozathozatal eltt a levezetd
elndk megillapitja, a tulajdonosok 5144/10000 tulajdoni hinyada van jelen.

5./2023./05.18./ sz. HATAROZAT

A Budapest, VII., keriilet Szivetség u. 11. sz. alatti tirsashaz /tovdbbiakban: tirsashaz/
5144/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodss mellett ugy dont, hogy indul
a Budapest Févaros VIL kerillet Erzsébetviros Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiga 120/2023./11.27./ szama hatdrozatival elfoga-
dott, 2023. évi Tdrsashaz Feldjitasi Pilydzaton /a tovibbiakban: palyizati kiirds/, a p4-
lydzati kiirdsban szereplé feltételeket elfogadja, a palyazattal kapcsolatos ligyintézésre
€s a timogatdsi szerz6dés aldirdsira és azzal kapcsolatos esetleges médositdsokra /adat-
véltozds miatti szerzédés médositas, hatiridé hosszabbitis/ felhatalmazza a kézos kép-
viseldt, a pilydzatban szereplé adatok az aldbbiak:

A felijitdsi munka megnevezése: lépesihiz festése, RIKIWE BAU KFT Kivitelezésében.
Palydzat tipusa: fltalinos.

Elfogadott koltségvetés dsszege: 2.248.712-,Ft, azaz kettomilli6 kettGszaznegyvennyolc-
ezer hétszdztizenkettd forint. ) 3

Kért timogatas dsszege: 1.000.000-,Ft, azaz egymillié forint.

A tarsashaz nyilatkozik, hogy a tdrsashaznak nincs olyan tartozasa, ami a visszatériten-
dd tamogatas visszafizetését veszélyezteti.

A tirsashdz nyilatkozik, hogy a timogatis pozitiv elbirdldsa esetén a tarsashdz a szamla-
vezet$ pénzintézetnél a kapott timogatas Gsszegére azonnali beszedési felhatalmazést en-
gedélyez az ﬁnkorményzat részére.

A tarsashiz kozgyiilése megillapitja, hogy a pélyizati anyagban foglalt adatok hitelessé-
géért és valésagtartalmaért a kozis képvisel§ villal feleldsséget.

6.Napirendi Pont:
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A levezet6 elndk felolvassa Vojan Margit iizlettulajdonos kézhez kapott levelét. Kéri a
tulajdonosok hozzaszélasait, észrevételeit. Megjegyezni kivinja, a tulajdonos jelezte felé
kordbban igényét, illetve hogy tirsashdz koltségén a kiozis képviseld hozassa rendbe.
Feltorték a zarat, telepiszkitottak a csészét. A takaritoval elvégeztették a takaritasi és
fertdtlenitési munkskat. A csésze és tartily haszndlhaté dllapotban volt. A szigetelés,
linéleumcsere, mennyezetkészités komfortérzetet noveld munka, féleg téli fagyos idéja-
rasi koriilmények kozott.

A tulajdonosok véleménye megoszlik a kérdésben. A tulajdonos mar régéta hasznilja a
helyiséget, mar amikor még csak nkormanyzati bérlé volt. Miért most jelentkezik ez-
zel? Mindenképpen meg kellett volna virnia a kozgyiilés dontését. Elozetes felmérés,
kiltségvetés alapjan tudtak volna donteni, nem kész tények elé allitva. Mas kwc-haszna-
16 sem lépett fel ilyen igénnyel. A tulajdonosok kiziil tdbben sajit koltségiikon hoztak
rendbe a lakés kiriili homlokzatot, pedig az is kizos tulajdon. Kifizetés esetén ez lavinit
inditana el, barmikor, barki, birmire benyijthatja kiltségtéritési igényét.

Van olyan tulajdones, aki 50 %-os, van aki anyagkoltség visszatéritését javasolja.
Végiil a kozgyiilés az alibbi dontést hozz, de elétte a levezeto elndk megallapitja, a tulaj-
donosi részvétel 5291/10000 tulajdoni hinyadra emelkedett.

6./2023./05.18./ sz. HATAROZAT

A kozgyilés 675/10000 th igen, 2466/10000 nem, 2150/10000 th tartézkodis mellett nem

jdrul hozza Vojin Margit FS/0U3.sz. tulajdonos kwe-rekesz rendbetételének koltségtéri-
téséhez.

1.Napirendi Pont:

A levezeté elnik elmondja, a tarsashézi torvény értelmében a hizban legalibb 3 fés
szamyvizsgdl6 bizottsdgnak kellene miikfdnie. Kéri erre a feladatra a tulajdonosok je-
lentkezését.

Dr. Bogddn Tamas Imre elmondja, O mér tavaly felvetette a kérdést, mert nincs kont-
rol, nincs ellenérzés az aldiras felett. Masik hazban 20 évig ingyen csindlta, nem volt a
munkijinak becsiilete, pedig rengeteg idét toltitt el ezzel.. Csak akkor villalja, ha jova-
irdst kap kozds kiltségében, 4.000-,Ft sszegben. De mindenképpen kontrol, ellendrzés
kell, volt olyan h4z ahol a kdzds képviseld sajit maginak utalt.

Levezetd elndk sértének talilja az indokot, tébb mint 20 éve kezeli a hazat, tobbszér volt
a tirvényi elbirds alapjin kdnyvvizsgilat is. Szereti ha egy tarsashizban j6l mikddd
szamvizsgal6 bizottsig van, azzal sincs probléma, ha a hiz részérél is van aldiré, de eny-
nyi idé utin ennek indokit tartja szimaéra és a cég szimdra nézve sértének.

Dr. Bogddn Tamis Imre: nem sértésnek szdinta, ne vegye személyét érintdnek.

Végiil a kdzgyiilés az alibbi dontést hozza:

7./2023./05.18./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 1784/10000 th igen, 802/10000 th nem, 2705/10000 th tarté6zkodas mellett
megvilasztja Dr. Bogdin Tamas Imre tulajdonost szamvizsgalé bizottsagi tagnak, f.év
06.01.-t61 4.000-,Ft/hé dsszeg kozos koltségében torténé jovairasa mellett.

8.Napirendi Pont:

A napirendi ponttal kapcsolatosan az aldbbi dontés sziiletik: 7(’



8./2023./05.18./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 1784/10000 th igen, 802/10000 th nem, 2705/10000 th tartézkodsds mellett
ugy dint, hogy a bankszamla feletti rendelkezési jogot az Erin Center Bt iigyvezetdje
altal /képviseli Siimegi Janosné iigyvezets/ megadott hirom f6bél két £6, tovibba a tir-
sashaz részérél Dr. Bogdin Tamas Imre tulajdonos egyiittes aldirdsdval gyakorolja a
kozos képviselet.

9.Napirendi Pont:
Egyéb

-A tulajdonosok kérik az udvar gyomlilasat.

-A tulajdonosok jelzik, az utcai nkormdnyzati helyiségben fesztivil volt, a hidznak nem
kell az engedélye? Az nkormanyzat képviseldje elmondja, ez egyszeri alkalom volt, a
tartés bérletbe adasnil vendéglité egység iizemeltetését nem engedélyezik.

-A levezetd elnik elmondja, a légkondicionilé kiiltéri egységének kozos teriiletre torté-
né kihelyezéséhez mir kizgyilési j6vihagyds sziikséges. erre vonatkozé igényt kéri i-
rasban benyijtani a képviselete.

Miutin egyéb hozziszélis, észrevétel nem volt, a levezets elnsk megkdszoni a megjelen-
tek részvételét €s a kdzgyiilést bezdrja.
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